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FonClere des
Régions

/
1. Le Groupe Fonciere des Régions L Groupe

Investisseur long terme et opérateur immobilier

» Produits : bureaux, logements, murs d’exploitation,
_ o logistique, parkings.
Diversification . Geographique : France, Allemagne, Belgique
= Modes d’intervention :
* Investisseur long terme / opérateur
» Acquisitions directes ou en partenariats

» Partenariats d’investissements
Pérennité = Partenariats commerciaux
= Financements sécurisés
= Recherche de flux de cash flow récurrents et indexés

Rentabilité = Utilisation des leviers de valorisation de nos actifs
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Fonciere des
Régions
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1. Le Groupe Fonciére des Régions T Gfr s

Une forte dynamiqgue de développement depuis 2001
Evolution du patrimoine consolide

2004 2005 Janv. 2006  Juin. 2006
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1. Le Groupe Fonciere des Régions F

FONCIERE DES REGIONS

Valorisation et rentabilité en ligne avec la croissance immobiliere de la société

Cash flow courant en € par action Dividende net en € par action
+45%
+65%
+18,7%
+27,3%
H
| 2001 2002 2003 2004 AL ) 2 2002 2003 2004 205 )
)

onciére des
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1. Le Groupe Fonciere des Régions F

FONCIERE DES REGIONS

Le titre Fonciere des Régions accompagne le developpement immobilier

Evolution du cours depuis janvier 2006 : +44,4%
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1. Le Groupe Fonciere des Régions '7g T froupe

Régions

I \
I Fonciére des Régions 37% N Bail Investissement I
| |
 eETTE— '
\ /

24% J 59% 5% 60%
\l/ sIIC \l/ J— ] | S, \l/ ............... _
‘ Fonciere Développement GFR Holding GmbH
[ Fonciére des Murs ] { Parcs GFR J . [ Logements, FDL } [ (Allemagne)

ﬂ?‘ I-J[ors ﬂactlwte crédit bail (0,3 Md€)
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FONCIERE DES REGIONs |Investissement

2. Fusion entre Fonciere des
Régions et Bail Investissement
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2. Fusion entre Fonciere des ReglOnS el 7 roncikre pEs REGIONS

Bail Investissement (investissement

® Objectifs et modalités de la fusion

onciére des
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2. Fusion entre Fonciere des Reglons €l £ roncikre pEs REGIONS
Bail Investissement [ivestissement]

Objectif & modalités : constituer un pole Bureaux de premier plan

Bail Investissement est dédiée a I'immobilier d’entreprise : au terme de
I'opération Technical, le patrimoine de Bail Investissement est le
suivant : 85% bureaux et 15% logistique

Fonciere des Régions poursuit la mise en ceuvre de son modele
d’organisation
= Fonciere des Régions, investisseur long terme et opérateur
immobilier, a dominante bureaux

= Filiales dédiées par produit : murs d’exploitation, logements,
parkings

onciére des
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2. Fusion entre Fonciere des Reglons el | £ ronciere pEs rRecions

Bail Investissement (inestssement

Objectif & modalités : acces a un nouveau statut boursier

Constitution d'une fonciere de taille significative
= Une capitalisation boursiéere de I'ordre de 3,5 Mds€
= Un flottant important (>1,5 Md€) : accroissement de la liquidité du titre
= Une structure de bilan renforcée
= Lisibilité du positionnement des différents produits

= Des moyens de gestion et de développement totalement intégrés

- Une base solide de développement pour I'avenir

onciére des
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2. Fusion entre Fonciere des ReglOnS et £ FONCIERE DES REGIONS

Bail Investissement (estissement]

Obijectif & modalités : parité de fusion

1 action Fonciere des Régions pour 2 actions Bail Investissement
apres versement d'un dividende de 2 € par action
Fonciere des Régions

S A - P e / decote po
'_ - " Parité B DR | le onnaires de
. . e
R

Cours de bourse au 31.05.06

- (o)
(avant annonce) / €/action 106,0 50,65 2,09 4,5 %
ANR DI 30/06/06 / €/action 84,9 41,6 2,04 -2,0%
Cash Flow courant

0
récurrent 30/06/06 / €/action 3,34 1,85 1,81 9,5%
Cash Flow courant total 0
30/06/06 / €/action 4,12 1,92 2,15 - 1,5%
* Chiffres retraités de I'effet du dividende de 2 euros par action

Ko Sur ces bases, opération autorisée par les autorités compétentes.
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2. Fusion entre Fonciere des Reglons €l | # ronciere DEs rRecions
Bail Investissement [ivestissement]

Obijectif & modalités : modalités de contrble de I'opération

= BNP Paribas : conseil de Fonciere des Reégions

= Société Générale : opinion émise pour le compte de Bail Investissement
concluant au caractere equitable de I'opération

= Au sein de Bail Investissement, un college d’administrateurs a étudié
I'opération en I'absence de représentants de Fonciere des Régions

- Unanimité du Conseil d’Administration de Bail Investissement et
du Conseil de Surveillance de Fonciere des Régions

onciére des
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2. Fusion entre Fonciere des Reg|0n5 et £ FONCIERE DES REGIONS

Bail Investissement (investissement

® Actionnariat

onciére des

Fonciére des Régions — Assemblée Générale Mixte / 23 octobre 2006



i . , 4
2. Fusion entre Fonciere des Reg|0ns el | £ ronciere pEs rRecions

Bail Investissement (inestssement

Actionnariat : évolution de I'actionnariat

® Nouveaux titres Fonciere des Régions : 11 millions de titres

= soit un total de 28,5 millions de titres

® Dilution des participations : de I'ordre de 40%

onciére des
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2. Fusion entre Fonciere des Reglons €l | # ronciere DEs rRecions

. . bail
Bail Investissement [investissement
Actionnariat : évolution de I'actionnariat
Avant fusion en % Apres fusion en %
“ Batipart ~
2 Flottant 22 P FONCIERE DES REGIONS
G}
= Crédit Mutuel CIC
a 38 Flottant
g I
o Axa 38,4 _
2 Batipart
\\“ Azur-GMF & 2 5 5
' Predica
Banque PopulalreGenerali > 20,5
Flottant Fonciére 2,0 Banque
|5 37 des Régions 0V Populaire
% | Generali
. 37 GE Rea 4.4 ]
13 , Estate Azur-GME
S Predica
] Crédit Mutuel CIC  Axa
GE Real Estate
K
IJT) foiese aes
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2. Fusion entre Fonciere des Reglons el 7 roncire pes recions

Bail Investissement (investissement

® Le Groupe Fonciere des Régions post fusion et
opérations de développement en cours

onciére des
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2. Fusion entre Fonciere des Regions et |
Bail Investissement £ FONCIERE DES REGIONS

La poursuite du déeveloppement du Groupe sur le second semestre 2006

([ = En Allemagne : négociation en cours sur
I'acquisition de 40 000 logements en
Allemagne pour 2 125 M€, qui seront
/ complétés par I'apport par Fonciere des
/FDL < Régions de 5 500 logements allemands

Fonciére Développement Logements

= En France : Acquisition en cours de 361
logements en lle de France aupres de Cardif
Assurance Vie pour 104 M€

.
= Acquisition de 71 restaurants Courtepaille en

y 4 France pour 112 M€ HD

: <
/FONGERE DES MURS |\ . gaux fermes de 12 ans

_ " Augmentation de capital : 300 M€ (sept.06)

Fonciére des Régions — Assemblée Générale Mixte / 23 octobre 2006



2. Fusion entre Fonciere des Regions et \e
. z ’?gf,’ Groqge
Bail Investissement B

Un patrimoine consolidé de pres de 10 Md€ au 31 décembre 2006

2005 Janv. 2006 Juin 2006

2004 Dec. 2006

Fonciére des Régions — Assemblée Générale Mixte / 23 octobre 2006



2. Fusion entre Fonciere des Regions et ‘

Bail Investissement

y 4
," Groupe
FonClere des

I?eg/ons

Un patrimoine consolidé de 9,8 Mds €* / 5,7 Mds €* part du Groupe 30 juin 2006

Patrimoine consolidé

Participations

Parkings 206

2%

Murs d'exploitation
22% Bureaux

36%

Logistique et locau

d'activités
6%
Logements
32%
9,8 Mds €
* Hors activité crédit bail (0,3 Md€)
(]
ﬂ\"'[ Groupe
I/ 0 peoncibre des
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Patrimoine part du Groupe

Participations
Parkings 4%
2%

Murs d'exploitation
10%

Logistique et locaux
d'activités
10%
Bureaux
52%

Logements
22%

5,7 Mds €

* Hors activité crédit bail (0,3 Md€)



2. Fusion entre Fonciere des Regions et \e
. & ’?gf," Groqpe
Bail Investissement 7T Ragions:

Organigramme simplifié du Groupe a fin 2006
intégrant la fusion Fonciere des Régions — Bail Investissement

Statut SIIC

Fonciere des Régions

Bureaux W

4.2 Md€
0
24% 34% 59%
‘L Statut SIIC v Statut SIIC \l’
Fonciére des Murs Fonciere Developpement Parcs GFR
Logements, FDL

Murs d’exploitation Logements France et Allemagne

2,1 Md€ 3,1 Md€ 0,2 Md€

ﬂﬂ\* I-Prs activité crédit bail (0,3 Md€) et participations
'@ f%:;oﬁegree des

Régions

Fonciére des Régions — Assemblée Générale Mixte / 23 octobre 2006



/FONCIERE DES REGIONS

3. Rapport des Commissaires a la
fusion sur la valeur des apports
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4. Rapport des Commissaires a la
fusion sur larémunération des
apports
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Questions
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5. Résolutions
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5. Résolutions AG ordinaire FFONC,ERE R —

Premiere Résolution

Distribution exceptionnelle d’un dividende de 2€ par action

|
v\"‘[“' Groupe
\—/} Fonciére des

Régions
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5. Résolutions AG extraordinaire FFONC,ERE R —

Deuxieme résolution

Approbation du traité de fusion absorption de la société Bail Investissement
Fonciere, en conseéquence approbation des apports et de leur rémunération et
constatation de la réalisation des conditions suspensives

|
ﬂ\" £ Groupe

' \—/} Fonciére des
s

Région
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5. Résolutions AG extraordinaire FFONC,ERE R —

Troisieme Résolution

Augmentation de capital résultant de la fusion absorption de la société Bail
Investissement Fonciere

|
v\"‘[“' Groupe
\—/} Fonciére des

Régions
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5. Résolutions AG extraordinaire FFONC,ERE R —

Quatrieme Résolution

Approbation spéciale des dispositions relative a la prime de fusion et a son
affectation

Cinguieme Résolution

Modification corrélative de I'article 6 des statuts de la société

onciére des
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5. Résolutions AG extraordinaire FFONC,ERE R —

Sixieme résolution

Modification des articles 11-1, 11-2, 11-3, 12, 13, 14 et 15 des statuts de la
Société

 11-1 Nomination — Révocation — Démission du Directoire
 11-2 Fonctionnement du Directoire

e 11-3 Pouvoirs et obligations du Directoire

e 12 Composition et nomination du Conseil de Surveillance
13 Fonctionnement du Conseil de Surveillance

onciére des
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5. Résolutions AG extraordinaire FFONC,ERE R —

Septieme Résolution

Constatation de la démission de Messieurs :

- Hans Joachim Kay,
- Pierre Dap,

- Christian Delaire,

- Jean-Claude Halb
- Pascal Duhamel

de leurs fonctions de membre du conseil de surveillance de la Société

onciére des
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5. Résolutions AG extraordinaire FFONC,ERE R —

Huitieme Résolution

Nomination de Monsieur Julien Ruggieri en qualité de membre du
Conseil de Surveillance de la Sociéte

Neuvieme Résolution

Nomination de Monsieur Hervé Semin en qualité de membre du Conseil
de Surveillance de la Société

Dixieme Résolution

Nomination de |la société Banque Populaire de Lorraine Champagne en
gualité de membre du Conseil de Surveillance de la Société

Onziéeme Résolution

Nomination de Monsieur Bertrand de Feydeau en qualité de membre du
Conseil de Surveillance de la Société

|
v\"‘[“' Groupe
\—/} Fonciére des

Régions
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5. Résolutions AG extraordinaire FFONC,ERE R —

Douzieme Résolution

Nomination de Monsieur Pierre Latrobe en qualité de membre du
Conseil de Surveillance de la Société

Treizieme Résolution

Nomination de Monsieur Olivier Piani en qualité de membre du Conseil
de Surveillance de la Société

Quatorzieme Résolution

Nomination de Monsieur Francois Trausch en qualité de membre du
Conseil de Surveillance de la Société

Quinzieme Résolution

Nomination de Monsieur Marc Henrion en qualité de membre du Conseil
de Surveillance de la Sociéte

|
v\"‘[“' Groupe
\—/} Fonciére des

Régions
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5. Résolutions AG extraordinaire FFONC,ERE R —

Sejzieme Résolution

Pouvoirs
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